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Viel Potenzial und alte Zopfe

Eckhaus am Bahnhof ist nur der Anfang: Thierer will am liebsten alles iberplanen

Penzberg - Es gibt nur wenige
Flichen in Penzberg, die fiir
~ groBflachigen Einzelhandel ge-
eignet sind. Eine davon liegt zwi-
schen dem Discounter Aldi und
~ dem Bahnhof. Dort, wo derzeit
noch Pendler ihre Fahrzeuge ab-
stellen, konnte kiinftig etwa ein
Textil-Unternehmen ansassig wer-
—den, zumindest wenn es-nach"
dem Willen der MTP Wohnbau
GmbH mit Sitz in Giinzburg

geht. Die Gesellschaft hat das g,

Umfeld des Bahnhofs im Auge 488

und will dies entwickeln. Der An-
fang dazu ist mit dem Abriss des
Gebzudes an der Ecke Bahnhof-
und PhilippstraRe gemacht, das
im Volksmund kurz das Lerzer-
Haus genannt wird, weil der
Raumausstatter Lerzer dort eine
halbe Ewigkeit seinen Laden hat-
“te. Das Gebiude aber hat ihm zu
keinem Zeitpunkt gehort, weil
Lerzer das Haus nie und nimmer
- hatte so verfallen lassen..

Wie dem auch sei: Johann Thie-
rer, der Geschaftsfiihrer der MTP,
plant an dieser markanten Stelle
jetzt zunachst einmal ein ebenso
markantes Gebaude und setzt da-
rilber hinaus groBe Hoffnungen auf

splan den das

Der PIan umfasst das gesamte
Bahnhofsumfeld, einschlieRlich der
auf der anderen Seite der Gleise
gelegenen Flachen. Und dies nicht
zuletzt deshalb, weil dort der Dis-
counter Aldi liegt und ein Gutach-
ten erst kiirzlich zeigte, dass 39
Prozent der Aldi-Kunden von dort
aus fiir weitere Einkdufe die Innen-
stadt ansteuern. Diese Koppelungs-
funktion hat jedenfalls das Interesse
der MTP Wohnbau geweckt, und
sie konnte auch dem Einzelhandel
in der Innenstadt zugute kommen,

wie Stadtbaumeister Justus Kle-
ment hofft.

Eine Initialziindung fur eine der-
artige Entwicklung soll zumindest
der angedachte Neubau gleich
neben dem Bahniibergang sein.
Auf einer Lange von 50 Metern
konnte an dem stadtebaulich mar-

_ kanten Standort ein modernes Ge-
schafts- und Wohnhaus entstehen,
das neben Arztpraxen im Erdge-

" schoR auch ein Café beherbergen
konnte. Die MTP hat dazu den aus
Brixen stammenden Architekten
Markus Tauber mit der Planung be-
auftragt. Und der hat ein vierge-
schoRiges Gebaude inklusive Pent-
house ganz oben entworfen, das
mit aufeinander versetzt liegenden
Ebenen auffallt. ,Das ist den Koh-
leschichten unter Tage nachemp-
funden”, erklart Tauber und be-
tont, dass damit ein Bezug zur ehe-
maligen Bergwerksstadt geschaffen
werden soll.

Wie arol aenau der Neubau

Den Kohleschichten unter Tage nachempfunden So stellt SICh Archltekt Markus Tauber den Neubau ander
Ecke Philipp-/ BahnhofstralSe vor. Fiir Bautrager Johann Thierer soll dies aber nur der Startschuss fiir mehr sein.

des Privathauses zwischen dem
Eckgebaude und der Post bereits
signalisiert habe, sein Areal mit
tiberplanen zu wollen, blockiert der-
Nachbar an der Bahnhofstralle
noch. , Er will nicht verkaufen”, so
Thierer, der deshalb bis dato einen
Neubau mit einer Breite von 17
Metern planen ladsst. Immerhin
konnte im Schulterschluss mit der

Tlefgarage hat d|ese untenrdlsche
Parkmoglichkeit vergroBert wer-
den.

Thierer ist auf diese Losung mehr
oder weniger angewiesen, weil er
fiir seine Neubauplane jede Menge
Stellplatze nachweisen muss. Bei
seinem derzeitigen GroRprojekt in
der Innenstadt, ,Penzbergs neue
Mitte” neben der Christkonig-Kir-
che, hat er jedenfalls schon mal be-
wiesen, dass er als Schwabe nicht
nur sparsam, sondern auch recht
findig ist. Er hat fur dieses Gebaude
kurzerhand erklirt, zentrumsnahe
Altenwohnungen bauen zu wollen,
was ihm die Schaffung vieler Stell-
platze erspart hat. Hintergrund ist,
dass die Stadt bei Wohnungen fiir
Senioren oder Studenten weitaus
weniger Stellplatze verlangt als bei
normalen Wohnungen, weil man
im Rathaus davon ausgeht, dass

“die einen“keinsAuto-mehc.haben

und die anderen sich keines leisten
kénnen.

Unabhéngig davon, sollte es tat-
sachlich gelingen, die Hypo-Tiefga-
rage mit der von Thierer unab-
hangig aller Kunstgriffe zu verbin-
den, soll die Einfahrt am Bahnhofs-
vorplatz errichtet werden. Dieser
Vorplatz konnte dann ebenfalls Teil
der Neuplanung werden. Denn
durch das neue Gebaude wird - so
viel steht schon einmal fest — der
Gehweg an der Ecke Philipp- und
Bahnhofstrale verbreitert. ,Wir
haben uns da etwas Grund gesi-
chert”, “erklarte Stadtbaumeister

ren, Passanten konnten eventuell
auch unter die Arkaden des neuen
Gebaudes gefiihrt werden, was ei-

‘nem dort ansassigen Einzelhandel

sicher gefallen diirfte.

,Potenzial in der Kaufkraft” gibt
es jedenfalls, meint Thierer. Des-
halb wiirde er am liebsten auch im
weiteren Umfeld mit einer Planung
zum Zuge kommen. Denn gegen-

Aldi) verfigt die Stadt iiber das ein-
zige Areal fiir groRflachigen Einzel-
handel in der Nahe der Innenstadt.
Denkbar ist fur Thierer hier ein
,Textiler” oder ein Vollsortimenter,
wie im Fachjargon ein groRer Su-
permarkt heiBt. Ideen, wie man
diese Laden mit der Innenstadt ver-
bindet, ohne durch geschlossene
Bahnschranken ausgebremst zu
werden, hat Thierer auch schon. Er
denkt bereits tiber eine FuRgéanger-
briicke nach.

Das ist dann der Punkt, wo Stadt-
baumeister Klement tief durch-
schnauft. Klement ist jedenfalls von
Thierer schon deshalb recht ange-
tan, weil er im Augenblick der ein-
zige zu sein scheint, der in der
Penzberger Innenstadt im groBen
Stil investiert und dies auch weiter
tun will. Bei der Frage nach der
FuBgéangerbriicke, weift auch Kle-

ein paar Jahren beinahe ein Sakri-
leg in Penzberg war: Kunden kénn-
ten Gber die von Thierer ange-
dachte Briicke auch das Parkhaus
ansteuern, das sich dann auf der
anderen Seite des Bahnhofs befin-
den wiirde. Das, so Klement, sei ja
ohnehin Thema im Stadtrat. Schon
richtig, aber es ist noch gar nicht
Iange her, da wurde etwa die CSU

tengraber der Innenstadt ge-
scholten weil sie so ein Parkhaus
auf dem Bahnhofsparkplatz gefor-
dert hatte. Damals war man nam-
lich im Stadtrat mehrheitlich davon
ausgegangen, dass Leute, die dort
ihr Auto abstellen, alles tun, nur
nicht in die Innenstadt zum Einkauf
schlendern. So andern sich die Zei-
ten, wenn man ein Marketingun-
ternehmen wie die Cima mit einer
Umfrage beauftragt und-dann die
39 Prozent von Aldi als Ergebnis er-
halt.

Johann Thierer hat jedenfalls be-
reits eine Anfrage an die Stadt ge-
richtet, das komplette Areal zwi-
schen Philippstrae und Bahnhofs-
parkplatz tberplanen zu diirfen:

Konkrete Grundstticksverhandlun-
gen gibt es aber noch keine”, be-
ruhigte Klement, der einerseits von
Thierers Elan angetan ist, dem dies
aber andererseits auch eine Spur zu

ment nicht recht, wie das funktio- _temporeich ist. Klement will erst

“nieren soll, schlieRlich miisste man

damit ja die Oberleitung der Bahn
iberwinden, weshalb Schwindel-
freiheit hier unbedingt erforderlich
ist. Doch Klement geht es nicht
darum, er sagt: ,Wie man das un-
ter stadtebaulichen Aspekten dar-
stellen soll, erschlieRt sich mir noch
nicht.”

Dabei hat Thierer langst nicht nur
das Areal jenseits der Gleise im
Auge: ,Es geht auch um eine Wei-
terentwicklung des Bahnhofs”, sagt
er. Gerade bei den Reisenden sei
ein Drogeriemarkt oder ein Bio-
markt an der ,Mobilitatsdrehschei-

einmal weiter den Bebauungsplan/ g
vorbereiten, der Grundlage fiir eine
weitere Entwicklung ist.

Thierer geht das alles jedoch viel
zu langsam. Im Herbst, so erklarte
er, wolle die MTP mit verschiede-
nen Planungen in den Stadtrat ge-
hen. Und innerhalb von sechs Mo-
naten lagen sicher auch ein halbes
Dutzend Anfragen von potenziellen
Mietern vor. Ein Projektstart, sagt
Thierer, sei im Zeitraum von einein-
halb bis drei Jahren denkbar. So viel
ist sicher: Der Schwabe aus Giinz-
burg dréngt den Stadtrat, schneller
aIs ihm lieb sem kann zu Entschei-
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konnte. Die MTP hat dazu den aus
Brixen stammenden Architekten

" Markus Tauber mit der Planung be-

auftragt. Und der hat ein vierge-
schoBiges Gebaude inklusive Pent-
house ganz oben entworfen, das
mit aufeinander versetzt liegenden
Ebenen auffallt. ,Das ist den Koh-
leschichten unter Tage nachemp-
funden”, erklart Tauber und be-
tont, dass damit ein Bezug zur ehe-

B maligen Bergwerksstadt geschaffen

werden soll. :
‘Wie groR genau der Neubau
letztlich wird, hangt noch von den

benachbarten Grundstiickseigen--
tiimern ab. Wahrend der Eigner

kénnen.

Unabhéngig davon, sollte es tat-
sachlich gelingen, die Hypo-Tiefga-
rage mit der von Thierer unab-
hangig aller Kunstgriffe zu verbin-
den, soll die Einfahrt am Bahnhofs-
vorplatz errichtet werden. Dieser
Vorplatz konnte dann ebenfalls Teil
der Neuplanung werden. Denn
durch das neue Gebéude wird - so
viel steht schon einmal fest — der
Gehweg an der Ecke Philipp- und
BahnhofstraRe verbreitert. ,Wir
haben uns da etwas Grund gesi-
chert”, “erklarte Stadtbaumeister
Justus Klement. Die bislang be-
engte FuBwegsituation ~ wiirde
dann der Vergangenheit angeho-

damit ja die Oberleitung der Bahn

iberwinden, weshalb Schwindel--

freiheit hier unbedingt erforderlich
ist. Doch Klement geht es nicht
darum, er sagt: ,Wie man das un-
ter stadtebaulichen Aspekten dar-
stellen soll, erschlieRt sich mir noch
nicht.” :

Dabei hat Thierer langst nicht nur -

das Areal jenseits der Gleise im
Auge: ,Es geht auch um eine Wei-
terentwicklung des Bahnhofs”, sagt

~er. Gerade bei den Reisenden sei

ein Drogeriemarkt oder ein Bio-
markt an der ,Mobilitatsdrehschei-
be Penzbergs” durchaus denkbar,

,denn das fehlt hier einfach”. Und .

Thierer spricht aus, was noch vor

vorbereiten, der Grundlage fireine

weitere Entwicklung ist.

Thierer geht das alles jedoch viel
zu langsam. Im Herbst, so erklérte
er, wolle die MTP mit verschiede-
nen Planungen in den Stadtrat ge-
hen. Und innerhalb von sechs Mo-
naten lagen sicher auch ein halbes
Dutzend Anfragen von potenziellen

L

Mietern vor. Ein Projekistart, sagt

Thierer, sei im Zeitraum von einein-
halb bis drei Jahren denkbar. So viel
ist sicher: Der Schwabe aus Giinz-
burg dréngt den Stadtrat, schneller
als ihm lieb sein kann zu Entschei-
dungen und woméglich dazu, alte
Zopfe der stadtebaulichen Entwick-
lung abzuschneiden. arr/la



